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Behandeld door Datum 14 april 2023 

 Ons kenmerk HZ_WABO-23-03331 

E-mail Onderwerp Besluit omgevingsvergunning van 

rechtswege 

Bijlage(n)    

  Verzonden  

  Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden 

Geachte 

 

 

We hebben besloten om een omgevingsvergunning van rechtswege te geven aan  voor: 

het bouwen van een dakopbouw op de woning op het adres: Hoendiepstraat 25 in Utrecht. 

 

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de 

voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening. 

 

Vergunning van rechtswege 

Op grond van artikel 3.9 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht hadden wij op 20 april 2023 

een beslissing moeten nemen. Wij hebben geconstateerd dat deze beslistermijn is verstreken waardoor 

een vergunning van rechtswege is ontstaan. U beschikt daardoor over de toestemming om de 

gevraagde activiteiten te mogen uitvoeren. Aan een vergunning die van rechtswege is ontstaan kunnen 

wij geen voorschriften verbinden. Bij het gebruik maken van deze vergunning bent u echter wel aan 

diverse wetten en regels gebonden. In dit verband wijzen wij u op de hieronder aangegeven informatie 

over het inwerkingtreden van de vergunning en de regels voor de uitvoering. 

 

Inwerkingtreding en rechtsmiddelen 

De van rechtswege verleende vergunning wordt gepubliceerd. Gedurende zes weken vanaf de 

publicatiedatum kan bezwaar worden gemaakt tegen deze vergunning. Uw vergunning is niet eerder 

onherroepelijk alvorens de termijn voor het indienen van een bezwaar is verstreken en geen 

bezwaarschrift is ingediend. Indien tegen een van rechtswege verleende vergunning bezwaar wordt 

gemaakt is een aanzienlijke kans aanwezig dat het besluit niet in stand kan blijven en wij de 

vergunning moeten herroepen. Door de verhoogde vatbaarheid voor bezwaar en beroep raden wij u af 

gebruik van de vergunning te maken zolang deze niet onherroepelijk is. 

 

Aanvang werkzaamheden 

De start van de werkzaamheden moet ten minste zeven dagen vooraf worden gemeld via de link op de 

webpagina www.utrecht.nl/bouwtoezicht of rechtstreeks bij de inspecteur van Toezicht en Handhaving 

Bebouwde Omgeving, de , telefoonnummer: 
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Uitvoering werkzaamheden 

Aangezien de vergunning van rechtswege is ontstaan is uw aanvraag niet aan de eisen van het 

Bouwbesluit getoetst. Het voltooide bouwwerk moet in ieder geval aan de eisen voldoen. Indien 

gebouwd wordt in strijd met het Bouwbesluit wordt handhavend opgetreden.  

De vergunning van rechtswege is verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat 

privaatrechtelijke belemmeringen de uitvoering van uw vergunning geheel of gedeeltelijk kunnen 

verhinderen. 

 

Aandachtspunten 

Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan er schade aan de openbare 

weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan. Herstelwerkzaamheden 

en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadswerken op kosten van de aanvrager 

uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen met de gebiedsbeheerder 

van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Call Center van de gemeente Utrecht 030 - 286 00 00). 

 

Betaling leges 

U bent voor de verrichte werkzaamheden leges verschuldigd. De hoogte van dit bedrag is  

Hiervoor ontvangt u apart een rekening.  

 

Vragen over dit besluit 

Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft 

behandeld. Bovenaan deze brief vindt u decontactgegevens. 

 

 

Met vriendelijke groet, 

Namens burgemeester en wethouders, 

Hoofd Vergunningen 
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Aandachtspunten voor het maken van bezwaar 

Bent u het niet eens met het besluit en overweegt u in bezwaar te gaan? Lees dan onderstaande 

algemene toelichting op veel voorkomende bezwaren. Mogelijk zijn niet alle onderwerpen op uw 

situatie van toepassing.  

 

Geluidsoverlast 

Wonen in een stad als Utrecht brengt met zich mee dat er geluid van omwonenden kan worden 

gehoord. Wij vinden dit echter niet onoverkomelijk. In een stedelijke omgeving wordt nu eenmaal op 

een kleine oppervlakte met elkaar gewoond en geleefd waardoor enig geluid van elkaar geaccepteerd 

moet worden.  

 

Privacy 

Van een onacceptabele inbreuk op privacy is volgens het Burgerlijk Wetboek slechts sprake indien de 

afstand van vensters of andere muuropeningen, dan wel balkons, dakterrassen of soortgelijke werken 

tot aan de erfgrens van het naburige erf minder dan twee meter bedraagt én er rechtstreeks uitzicht is 

op het naastgelegen perceel. Van dit rechtstreeks uitzicht is geen sprake als zicht wordt ontnomen 

door een privacyscherm, een schutting, een muur en dergelijke. 

 

Vrij uitzicht  

Er bestaat geen recht op een vrij en onbelemmerd uitzicht. Uit rechtspraak volgt dat in een stedelijke 

omgeving, en zeker binnen de bebouwde kom, rekening moet worden gehouden met ontwikkelingen 

die van invloed kunnen zijn op de leefomgeving. 

 

Privaatrechtelijke belemmering 

Documenten van de vereniging van eigenaren, notariële akten en huurovereenkomsten zijn 

privaatrechtelijke aspecten. Dergelijke documenten zijn in principe geen reden om een 

omgevingsvergunning te weigeren. Een privaatrechtelijk aspect kan alleen een reden zijn om de 

omgevingsvergunning te weigeren op het moment dat deze is aan te merken als een zogeheten 

'evident privaatrechtelijke belemmering'. Een privaatrechtelijke belemmering is evident als deze zonder 

nader onderzoek kan worden vastgesteld en er geen twijfel bestaat over het bestaan hiervan. Dit is het 

geval wanneer de privaatrechtelijke belemmering blijkt uit een vonnis van de burgerlijke rechter, of 

wanneer op andere wijze eenvoudig (zonder nader onderzoek) kan worden vastgesteld dat er zich een 

(ernstige) privaatrechtelijke belemmering voordoet. Het is aan de burgerlijke rechter om te bepalen of 

sprake is van een 'evident privaatrechtelijke belemmering' die ervoor zorgt dat de vergunning niet kan 

worden uitgevoerd. 

 

Uiterlijk van het bouwwerk 

Wij vinden het belangrijk dat een bouwwerk in zijn omgeving past en dat het bouwwerk een goede 

vormgeving en kwaliteit heeft. Om dat zo objectief, open en eerlijk mogelijk te kunnen toetsen, hebben 

wij de welstandsnota ‘De schoonheid van Utrecht’ gebruikt. Het bouwwerk dat met deze 

omgevingsvergunning wordt toegestaan, voldoet aan de welstandsnota. Wij concluderen dan ook dat 

het bouwwerk past in de omgeving en een goede vormgeving en kwaliteit heeft. Als u overweegt 

bezwaar te maken, raden wij u aan om een goede onderbouwing of tegenadvies mee te sturen waaruit 

blijkt dat niet aan het welstandsbeleid wordt voldaan. 

 


